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g Expedient nam. Organ col-legiat
,;% JGL/2026/13 Junta de Govern Local
: DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

8 / d'abril / 2026

Durada:
Des de les 11:02 fins a les 11:45

Lloc:
Sala de Juntes

NUmero: 2026-0015 Data: 13/04/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Secretari:
Maria Vidal Salva

ASSISTENCIA A LA SESSIO

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'organ, el President obre

Nuam. d'identificacio Nom i Cognoms Assisteix §
)

***GQ24** Antoni Nicolau Martin Si g
***5540** Beatriz Casanova Fuentes Si ;3
ESTEFANIA GONZALVO| . Ef—?ﬁi

***2610** S 582
GUIRADO NE%

***Q595%* Juan Forteza Bosch Si E%%
***QQ22** Magdalena Juan Pujol Si é::;fg
- 3% 3

***4QQ3** ivan sanchez sanchez Sl g2
828

i
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la sessid, procedint a la deliberaci6 sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessi6 anterior

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

S’aprova

Expedient 2195/2026. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 2195/2026, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS, situada en el
POLIGONO 15, PARCELA 364. T.M. D’ANDRATX., solicitado por DNA. Juana Ana
Reus Ros en representacion de la entidad PORT ANDRATX 4 G4, S.L., en
cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 25 de octubre de 2025, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2025-E-RC-12268), completan la documentacion en fecha 19 de marzo de 2026
(R.G.E. n.° 2026-E-RC-3546) (R.G.E. n.° 2026-E-RC-3631).

2°.-Consta informe favorable de la Arquitecta municipal emitido en fecha 25 de
marzo de 2026:
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«7. INFORME TECNIC
Antecedents

En data 11/07/2024, l'interessat va registrar una comunicacio préevia per executar les
obres de captacio d’aigles subterranies a la parcel-la 364 del poligon 15 (expedient
CP 5970/2024).

En data 24/10/2024, se va comunicar l'interessat que les obres no se subjecten al
regim de comunicacio prévia i, conseglientment, s’ha de tramitar la llicencia
urbanistica corresponent.

En data 25/10/2024, l'interessat va sol-licitar la llicencia municipal d’obres.
Consideracions técniques

Vista la documentacio presentada en dates 25/10/2024 (RGE num. 2024-E-RC-
12268) i 19/03/2026 (RGE num. 2026-E-RC-3546), consistent en el projecte técnic
de sondeig ‘Captacio d’aiglies subterranies. Autoritzacido per a usos agricoles’, i
documents annexos, s’informa:

1. L'objecte del projecte és la execucio d’'un sondeig en la parcel-la 364 del
poligon 15, la qual forma part amb altres de la finca registral 9883. D’acord
amb la memoria del projecte:

* La finalitat del sondeig és la captacio, aflorament i explotacio d'aiglies
subterranies per a usos agricoles dins la finca de referéncia.

* Les obres consisteixen unicament a realitzar la perforacié del pou: «no és
objecte d'aquest projecte definir les instal-lacions mecaniques i eléctriques
d'extraccio d'aigua. Aquestes es definiran un cop realitzat el sondeig i s'hagi
determinat amb exactitud la posicio de l'aigua, seguint la tramitacio prevista al
Pla Hidrologic».

2. La Direccié General de Recursos Hidrics ha autoritzat en data 26/03/2024 la
perforacio i I'aflorament i explotacio d’aiglies subterranies per a us privatiu
(AAS_20928_Vigent), d’acord amb els articles 84 i 87 del Reial decret
849/1986, d’'11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament del domini public
hidraulic, i n’ha concedit una prorroga en data 03/10/2025.

Conclusio
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Per tot quant s’ha exposat, propos informar FAVORABLEMENT el projecte de
‘Captacio d’aiglies subterranies. Autoritzacid per a usos agricoles’, signat per
I'enginyer tecnic de mines Julia Caldés Bauza, i presentat amb registre de entrada
d’entrada num. 2024-E-RC-12268 de data 25/10/2024, a I'efecte de I'atorgament de
la llicencia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que
S’estableix a les normes i condicions especifiques.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica de proyecto
basico y ejecucidén de captacion de aguas subterraneas, situada en el Poligono 15,
Parcela 364. T.M. d’Andratx**.**

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIBM).

Asimismo, debe indicarse en el presente informe que, para el otorgamiento de la
licencia correspondiente, en relacidbn a los informes sectoriales de los distintos
organismos con competencias en la materia, de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable, debe tenerse en cuenta lo sefialado por la técnica en su
informe:

«3. ORGANISMES AFECTATS
Recursos Hidrics

* APR Erosio: Segons larticle 2.1 del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, els
usos situats en les APR d’erosio queden exceptuats d’informe preceptiu per
part de [l'administraci6 competent en matéeria de medi ambient, amb el
compliment d’'una serie de condicionants (escrit de la Conselleria de Medi
Ambient Agricultura i Pesca - Direccido General de Recursos Hidrics, amb
RGE num. 750 de data 26/01/2016).

* APR Esllavissament: no sera necessari informe previ, segons l'escrit de la
Conselleria de Medi Ambient - Direcci6 General de Recursos Hidrics, amb
RGE num. 5512 de data 05/05/20009.
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» Autoritzacio sondeig: Consta Resolucio del director general de Recursos
Hidrics de data 26/03/2024, per la qual s’aprova la realitzacio d’un sondeiq i
S’autoritza l'aflorament i explotacié d’aiglies subterranies, i la concessio en
data 03/10/2025 d’una prorroga del termini de validesa de I'autoritzacio.»

TERCERO.- Resulta de aplicacion el articulo 148 de la LUIB, relativo a los actos
sujetos a comunicacion previa.

En el apartado 2.a) del mencionado articulo establece expresamente que, en ningun
caso, podran someterse al régimen de comunicacion previa “Con caracter general,
cualesquiera actos que se realicen en suelo rustico protegido [..]».

En el presente caso, de acuerdo con el informe técnico emitido en fecha 25 de
marzo de 2026, la actuacién pretendida se ubica en suelo rustico protegido,
circunstancia que, en aplicacion del articulo 148.2a), determina la imposibilidad de
tramitar la actuaciobn mediante comunicacion previa.

En consecuencia, y de conformidad con la normativa de desarrollo, el articulo 269.2
del RLUIBM en su ultimo parrafo, dispone que “Si cualesquiera de las actuaciones
referidas en este apartado 2 afectasen a terrenos con la calificacion de suelo rustico
protegido o a las edificaciones que en él se ubiquen, o a edificios o elementos
declarados formalmente bienes de interés cultural o bienes catalogados, de acuerdo
con la legislacion sectorial de patrimonio historico de las llles Balears, su ejecucion
requerira la obtencion de la licencia urbanistica, en los términos regulados en la
LUIB y en este Reglamento.”

Por todo ello, la ejecucion de la actuacion pretendida requiere la obtencion de la
licencia urbanistica correspondiente.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 25 de marzo de
2026, la Arquitecta municipal, informé favorablemente el proyecto de ‘Captacion de
aguas subterraneas. Autorizacion para usos agricolas’, firmado por el ingeniero
técnico de minas Julia Caldés Bauza, y presentado con registro de entrada nam.
2024-E-RC-12268 de fecha 25 de octubre de 2024, a efectos del otorgamiento de la
licencia solicitada, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido
en las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- La resolucion del presente expediente corresponde a la Junta de
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Gobierno Local, de conformidad con lo previsto en el Decreto de la Alcaldia nam.
2337/2025, de 14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia presentada con el proyecto basico
y ejecucion de aguas subterraneas, situada en el Poligono 15, Parcela 364. T.M.
d’Andratx**,** siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido a las
normas y condiciones especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE CAPTACION DE AGUAS SUBTERRANEAS, situada en el
POLIGONO 15, PARCELA 364. T.M. D’ANDRATX., solicitado por la entidad PORT
ANDRATX 4 G4, S.L, firmado por el ingeniero técnico de minas Julia Caldés Bauza,
y presentado con registro de entrada nam. 2024-E-RC-12268 de fecha 25 de octubre
de 2024, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo establecido en las
normas y condiciones especificas de la licencia.

1°.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo**: SUELO RUSTICO PROTEGIDO**
« Zonificacion: ARIP, APR, UP 1

2°.- Presupuesto:

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CUATRO MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS (4.998,00.-€).

3°.- Plazos:
* Plazo para el inicio de las obras**: 6 meses.**
* Plazo para la finalizacion de las obras: 3 afios.

4°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
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* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NS'23
Aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB num. 62 de
13.05.2023).

« LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS (LUIB)
Aprobada definitivamente por el Parlamento de las llles Balears, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29.12.2017).

« REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, DE 29 DE DICIEMBRE
Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en
fecha 29 de marzo de 2023 (BOIB nim. 51, de 22.04.2023).

+ MODIFICACION NUM. 3 DEL PLAN TERRITORIAL INSULAR DE
MALLORCA (PTIM)
Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en
fecha 11 de mayo de 2023 (BOIB num. 73, de 03.06.2023).

SEGUNDO.- Comunicar al interesado que, segun dispone el articulo 154 de la LUIB:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
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regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- De conformidad con el articulo 255.6 del RLUIBM, la promotora de la
actuacion debera comunicar el inicio de las obras, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: CUATRO
MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS (4.998,00.-€).

Expedient 545/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i execucio

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO - PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 545/2024 relativo a la MODIFICACION DEL
PROYECTO DE REPARACION DE ALJIBE EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA (antes MD-50/2008), situada en el POLIGONO 13 PARCELA 154 SON
ORLANDIS T.M. ANDRATX, con referencia catastral 07005A013001540000RX vy
001300800DD47H0001IM , solicitada por UNIVERSAL MAROSA SL, en
cumplimiento con el articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, emito el siguiente INFORME PROPUESTA
DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1.- En fecha 2 de enero de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de modificacion durante el transcurso de las obras y documentacion
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adjunta (R.G.E. n.° 2024-E-RE-54), siendo completado en fecha 27 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2685) y en fecha 12 de marzo de 2025 (R.G.E. n.°
2025-E-RE-3227).

2.- En fecha 9 de octubre de 2025, se notificé a la parte interesada requerimiento de
subsancion de deficiencias detecadas en el informe de la Arquitecta municipal de
fecha 6 de octubre de 2025 (R.G.S n° 2025-S-RE-15441).

3.- En fecha 17 de octubre de 2025, de acuerdo con lo establecido en el informe
técnico, se notifica a la parte interesada requerimiento para la eleccion de cita para
gue la celadora municipal pueda comprobar si las obras se encuentraban ya
ejecutadas (R.G.S n° 2025-S-RE-15999), contestandose dicho requerimiento por la
parte interesada el mismo dia (R.G.E. n° 2025-E-E-13510).

4.- En fecha 27 de octubre de 2025, se emite informe de la celadora municipal, del
tenor literal siguiente:

“[...] Il) Motiu de la inspeccio:

Per atendre la tasca T/2025/6037 de I'expedient 545/2024 de Llicéncia d'Obres amb
Projecte,MD de 3630/2020.

IV) Descripcio dels actes:

Atés I'expedient 545/2024 i I'informe técnic de data 06/10/2025 que consta a
I'expedient de referéncia.

La que subscriu informa que personada en la citada situacio, es comprova que
les obres descrites a I'expedient de referencia no s’han dut a terme, a dia d’avui.”

5.- En fecha 29 de octubre de 2025, la parte interesada present6 proyecto refundido
para subsanar las deficiencias (R.G.E. n°® 2025-E-E-14037).

6.- En fecha 4 de diciembre de 2025, se notificé a la parte interesada requerimiento
de subsanacién de deficiencia (R.G.S. n° 2025-S-E-18792), completandose 5 de
diciembre de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-E-15739).

7.- En fecha 30 de marzo de 2026, se emite informe desfavorable por la Arquitecta
municipal:

“Consideracions técniques:
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1. Vist el projecte presentat, «Projecte refés de reparacio d'aljub a habitatge
unifamiliar aillat» amb visat COAIB numero 11/11787/25 de data 28/10/2025,
les modificacions sol-licitades durant el transcurs de les obres consisteixen en
que donat el mal estat de conservacio de l'aljub existent, no és suficient amb
el reforg i impermeabilitzacio inicialment autoritzats sind que és necessaria la
substitucié o reconstruccio de la seva estructura, mitjangant l'execucio de
nous murs i solera de formigo.

2. Vistes les seccions del projecte modificat presentat, I'aljub resultant tindria
una algada de 2,05m.

Segons projecte autoritzat I'aljub tenia unes dimensions de 11,13 x 7,54 x 1m, amb
una capacitat total de 83,92m3

Per tant el projecte modificat sol.licitat suposa un augment de I'alcada i del volum de
l'aljub existent.

3. Com ja es va indicar als informes tecnics de l'expedient 3630/2020, la
parcel.la es troba en situacié de fora d’ordenacié segons es recull a
I'expedient 1U-63/2016, per I'ampliacié d'uns volums sense la corresponent
llicéncia.

En aquesta situacio segons determinen els articles 129.2.c de la LUIB i 242 del

Reglament General de la Llei 12/2027 no es poden autoritzar obres d'ampliacio o de
nova planta.

4. La llicencia (3630/2020 ) va ser notificada en data 19/12/2022, fixant-se un
termini per l'inici de 3 mesos i un termini d'execucio de 3 mesos.

Per tant es fa constar que el projecte de modificacions en el transcurs de les obres
es va presentar quan els terminis de la llicencia ja havien vencgut.

Consta acta d'inspeccio de la zeladora municipal, signat en data 28/10/2025, segons
el que "La que subscriu informa que personada en la citada situacio, es comprova
que les obres descrites a l'expedient de referencia no s’han dut a terme, a dia
d’avui.”

Per tant, es dona trasllat als serveis juridics a efectes de si concorre causa
d'iniciacio del procediment de declaracio de caducitat de la llicencia 3630/2020.

Conclusio:
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Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar DESFAVORABLEMENT el Projecte
refds de reparacio d'aljub a habitatge unifamiliar aillat, amb visat COAIB numero
11/11787/25 de data 28/10/2025, redactat per l'arquitecte Miguel Riera Blanes,
presentant amb numero de registre, ja que el projecte modificat sol.licitat suposa una
ampliacié de les construccions existent i la parcel.la es troba en situacio de fora
d'ordenacio (segons infraccio que es recull a I'expedient IU63/2016).

Ates el darrer punt de les consideracions tecniques es dona trasllat als serveis
juridics a efectes de si concorre causa d'iniciacio del procediment de
declaracio de caducitat de la llicencia 3630/2020.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar aislada (antes MD-50/2008).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre ,
de urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo (en adelante,
RLOUS).

TERCERO.- Las modificaciones introducidas durante la ejecuciéon de una obra no
implican, de entrada, la solicitud de una nueva licencia urbanistica, sino la
tramitacion de un procedimiento especifico vinculado a la licencia originaria, que
puede conllevar o no la paralizacién de las obras en funcion de su entidad.

En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacién, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operara& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En el presente caso, se constata que la licencia urbanistica n.° 3630/2020 se notificd
en fecha 19 de diciembre de 2022 a la parte interesada, fijandose un plazo de inicio
de 3 meses y un plazo de ejecucion de 3 meses.

El plazo de inicio de las obras debia computarse desde la notificacion de la
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resolucién de otorgamiento de la licencia urbanistica.

Del informe técnico de fecha 30 de marzo de 2026 se desprende que el proyecto de
modificacion en el transcurso de las obras se presentdé cuando los plazos de la
licencia ya habian vencido.

Asimismo, consta acta de inspeccion de la celadora municipal de 27 de octubre de
2025, en el que se hace constar que las obras descritas en el expediente de
referencia no se han llevado a cabo. Literalmente sefiala que “La que subscriu
informa que personada en la citada situacio, es comprova que les obres descrites a
I'expedient de referencia no s’han dut a terme, a dia d’avui.”

Por todo lo anterior, y dado que no se han iniciado las obras dentro del plazo
inicialmente concedido, procede concluir que la licencia urbanistica ha incurrido en
caducidad. En consecuencia, de conformidad con en el articulo 154.6 de la LUIB, el
organo municipal competente debera declarar dicha caducidad y acordar la extincion
de los efectos, de oficio 0 a instancia de terceras personas y previa audiencia de la
persona titular.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS, en fecha 30 de marzo de
2026, la técnica informa desfavorablemente el “Proyecto refundido de reparacion de
aljibe en vivienda unifamiliar aislada”, con visado del COAIB nuimero 11/11787/25 de
fecha 28/10/2025, redactado por el arquitecto Miguel Riera Blanes, ya que el
proyecto modificado solicitado supone una ampliacidon de las construcciones
existentes y la parcela se encuentra en situacion de fuera de ordenacion (segun la
infraccion recogida en el expediente 1U63/2016).

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de reparacion de aljibe en vivienda unifamiliar aislada (antes MD-50/2008), ya
que el proyecto modificado solicitado supone una ampliaciéon de las construcciones
existentes y la parcela se encuentra en situacion de fuera de ordenacion (segun la
infraccién recogida en el expediente 1U63/2016).
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar la MODIFICACION DURANTE EN EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS MODIFICACION DEL PROYECTO DE REPARACION DE ALJIBE EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (antes MD-50/2008), situada en el POLIGONO
13 PARCELA 154 SON ORLANDIS T.M. ANDRATX, con referencia catastral
07005A013001540000RX y 001300800DD47HO0001IM, solicitada por UNIVERSAL
MAROSA SL, ya que el proyecto modificado solicitado supone una ampliacion de
las construcciones existentes y la parcela se encuentra en situacién de fuera de
ordenacion (segun la infraccion recogida en el expediente 1U63/2016).

1.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacién del suelo: SUELO RUSTICO PROTEGIDO
» Zonificacion: ARIP

ARIP- Bosque
APR- Erosién
APR- Incendios
2.- Presupuesto:

» Presupuesto original de las obras (3630/2020): TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON TRECE CENTIMOS
(36.759,13.- €.) .

* Presupuesto modificado (incluye capitulo de seguridad y salud 750 €):
SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS CATORCE EUROS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMOS (61.714,82 €).

3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX ’'07: Aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007. (BOIB nam.
70 de 10-05-07).

Ajuntament d' Andratx Péag.14 de 50

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0015 Data: 13/04/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 50

Codi Validacié: Q4JQ5LYFJ2FD4K9JZHDFXFE92

k' Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

=t

-'l"*

]




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

e LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de
diciembre: Aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares,
en fecha 29 de diciembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-17).

« REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 2/2014, DE 25 DE MARZO:
Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en
fecha 16 de abril de 2015 (BOIB n° 66, de 30-04-15).

* PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprobado definitivamente
por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004
(BOIB num. 188 de 31-12-2004).

SEGUNDO.- Iniciar procedimiento de caducidad de la licencia urbanistica
correspondiente al proyecto basico y de ejecucion dereparacion de aljibe en vivienda
unifamiliar aislada, situada en POLIGONO 13- PARCELA 154- ANDRATX****
otorgada a UNIVERSAL MAROSA SL, por acuerdo de la Junta de Gobierno local de
fecha 11 de noviembre de 2022 (expediente 3630/2022), de acuerdo con lo
establecido en el 154.6 de la LUIB.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto original de las obras (3630/2020): TREINTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON TRECE CENTIMOS
(36.759,13.- €.)

* Presupuesto modificado (incluye capitulo de seguridad y salud 750 €):
SESENTA Y UN MIL SETECIENTOS CATORCE EUROS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMOS (61.714,82 €).

CUARTO.- Notificar estd Resolucion a la parte interesada, con indicacion de que:

-Contra el punto primero, que agota la via administrativa, podran interponerse los
recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia de Palma de Mallorca, salvo que se le
hubiera interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera
esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

-Contra el punto segundo, que pone fin a la via administrativa, no procede la
interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Expedient 6260/2021. Llicéncia urbanistica d'obra sense projecte

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:
INFORME JURIDICO - PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 6260/2021 relativo a la solicitud de LICENCIA DE
OBRAS SIN PROYECTO PARA EL CERRAMIENTO DE UNA PARCELA, situada
en AV DE LA TRAPA 13, solicitada por CESAR PEDRO MARCACCINI MULET, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, asi como en el articulo 371 del
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del
suelo, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad
con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y el articulo
175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 29 de junio de 2021, la parte interesada, registré en este Ayuntamiento
solicitud de de licencia de obra sin proyecto y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2021-E-RE-5322).
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2°.- Consta informe de Organismos afectados de la Arquitecta Técnica municipal de
fecha 16 de julio de 2021, donde se indica que las obras solicitadas requieren
autorizaciéon por parte de la Direccion de Recursos Hidricos, al encontrarse en zona
de policia de torrentes.

3°.- En fecha 19 de julio de 2021, se notifico a la parte interesada un requerimiento
de subsanacion de deficiencias detectadas en la documentacion presentada (R.G..S
n.° 2021-S-RE-5923).

3°- En fecha 17 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Andratx remite a la
Direccion de Recurso Hidricos solicitud de autorizacion puesto que las obras
solicitadas requieren autorizacion por parte de la Direccién de Recursos Hidricos, al
encontrarse en zona de policia de torrentes.

5°- En fecha 31 de julio de 2025, se la Direccion de Recursos Hidricos adjunta
resolucién del director general en la que se acuerda el archivo del expediente
2021/04405E relativo al cerramiento de un una parcela, en AV DE LA TRAPA 13, en
el término municipal de Andratx, indicando que:

«..2. El 13 de febrer de 2025 el Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic
(SGDPH) de la DGRH va emetre un informe favorable amb una serie de
prescripcions.

3. El 15 d’abril de 2025, la DGRH va notificar al promotor un requeriment per tal que
presentas el model oficial d’autoritzacié per obres i construccions a zona de domini
public hidraulic, zona de servitud, zona de policia torrents o zones inundables o
potencialment inundables, aixi com i els justificants del pagament de les taxes de
redaccié d’informes, d’autoritzacions en zona de policia de torrents i de publicacio
d’edictes al Bulleti Oficial de les llles Balears.

4. Transcorreguts tres mesos sense que el promotor aportas la documentacio
requerida, la DGRH va considerar caducat l'expedient i va iniciar la tramitacio del
seu arxivament.”

| per aixo, es resol:

1. Arxivar, per caducitat del procediment, I'expedient 2021/04405E relatiu al
tancament d’'un solar, situat a l'avinguda de la Trapa, 13, al terme municipal
d’Andratx.”
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6°.- En fecha 25 de marzo de 2026, la Jefa de Servicio de Urbanismo emitié informe
desfavorable, del tenor literal siguiente:

«En relacio a la sol-licitud segons RGE: 2021-E-RE-5322 de 29.06.2021, de
tancament de la parcel-la amb R.C.: 4320801DD4842S0001WJ, situada en Av. de la
Trapa, 13, la tecnica que subscriu;

INFORMA:

1. Vist que amb data 16/07/2021, s'indica que les obres sol-licitades,
requereixen d'autoritzacio per part de la Direcci6 de Recursos Hidrics, en
trobar-se en zona de policia de torrents.

2. Vist que la documentacio és enviada al GOVERN DELS ILLES BALEARS -
Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca- Direcci6 General de
Recursos Hidrics, segons ofici de 12.08.2021 a l'efecte de sol-licitar
autoritzacio requerida.

3. Vist que segons RGE: 2025-E-RC-4499 de data 31.07.2025, s'adjunta la
resolucio de director general de Recursos Hidrics per la qual s’acorda
l'arxivament de [l'expedient 2021/04405E relatiu al tancament d’'un solar, a
l'avinguda de La Trapa, 13, al terme municipal d’Andratx, indicant que:

“..2. El 13 de febrer de 2025 el Servei de Gesti6é del Domini Public Hidraulic
(SGDPH) de la DGRH va emetre un informe favorable amb una serie de
prescripcions.

3. El 15 d’abril de 2025, la DGRH va notificar al promotor un requeriment per tal que
presentas el model oficial d’autoritzacié per obres i construccions a zona de domini
public hidraulic, zona de servitud, zona de policia torrents o zones inundables o
potencialment inundables, aixi com i els justificants del pagament de les taxes de
redaccio d’informes, d’autoritzacions en zona de policia de torrents i de publicacio
d’edictes al Bulleti Oficial de les llles Balears.

4. Transcorreguts tres mesos sense que el promotor aportas la documentacio
requerida, la DGRH va considerar caducat I'expedient i va iniciar la tramitacié del
seu arxivament.”

| per aixo, es resol:

1. Arxivar, per caducitat del procediment, I'expedient 2021/04405E relatiu al
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tancament d’'un solar, situat a l'avinguda de la Trapa, 13, al terme municipal
d’Andratx.”

Al no disposar per tant d'autoritzacio necessaria d'organisme afectat, s'emet informe
tecnic desfavorable a la sol-licitud de tancament de parcel-la.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- Competencia.

La resolucidn del presente expediente corresponde a la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de la Alcaldia nium. 2337/2025, de 14 de
mayo.

SEGUNDO. Naturaleza juridica de la licencia.

La licencia urbanistica constituye un acto administrativo de caracter reglado
mediante el cual el ayuntamiento verifica la adecuacion del acto pretendido a la
ordenacion urbanistica y sectorial aplicable, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 144 y siguientes de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears (en adelante, LUIB).

TERCERO. Procedimiento.

El procedimiento de otorgamiento de la licencia urbanistica se ha tramitado
conforme a los dispuesto en la LUIB y su normativa de desarrollo, constando en el
expediente la solicitud de la persona interesada, la documentacion técnica exigible,
los informes técnicos municipales preceptivos, y el presente informe juridico, en
relacion con la solicitud de licencia de obras sin proyecto para el cerramiento de una
parcela, situada en AV de la Trapa 13 (Andratx)

Desde el punto de vista juridico, la tramitacién del expediente se ha realizado de
conformidad con lo dispuesto en la LUIB y en el Reglamento general de la Ley
2/2014, de 25 de marzo, (en adelante, RLOUS). En este sentido, se ha dejado
constancia en el expediente que Unicamente es preceptivo el informe de la Direccion
General de Recursos Hidricos.

Del informe técnico se desprende que la parte interesada no dispone de la
autorizacién necesaria del organismo afectado.

CUARTO.- Informe técnico municipal.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 371 del RLOUS, el 25 de marzo de
2026, la Jefa del servicio de urbanismo emitio informe desfavorable a la solicitud de
licencia de obras sin proyecto para el cerramiento de una parcela, situada en AV de
la Trapa 13 (Andratx), al no disponer de la autorizacion necesaria del organismo
afectado.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia de obras sin proyecto para el
cerramiento de una parcela, situada en AV de la Trapa 13 (Andratx), al no disponer
de la autorizacion necesaria del organismo afectado.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar LICENCIA DE OBRAS SIN PROYECTO PARA EL
CERRAMIENTO DE UNA PARCELA, situada en AV DE LA TRAPA 13, solicitada
por CESAR PEDRO MARCACCINI MULET, al no disponer de la autorizaciéon
necesaria del organismo afectado.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.
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Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

Expedient 4686/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié amb projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 4686/2025, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE SOTANO EN VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA (PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION), situadas en CI
ESPARRAGUERA, 52 URB. CAN BORRAS- PORT D’ANDRATX, con referencia
catastral 7390605DD4779S0001GT, solicitado por la entidad MP6 ARQUITECTURA
SLP en representacion de la entidad BEMANI MOLA SLU, en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de
le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 3 de junio de 2025, la parte interesada registro en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RC-
7652).

2°.- En fecha 16 de junio de 2025, se notifica a la parte interesada un requerimiento
de subsanacion de la documentacion presentada (R.G.S. n.° 2025-S-RC- 9506). La
parte interesada aporta la documentacion requerida el 25 de junio de 2025 (R.G.E.
n.° 2025-E-RC-8663).

3°.- En fecha 9 de febrero de 2026, se notifica a la parte interesada un requerimiento
de subsanacion de las deficiencias detectadas en el informe técnico de fecha 6 de
febrero de 2026 (R.G.S. n.° 2026-S-RC- 2077).
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4°.- En fecha 4 de marzo de 2026, la parte interesada presenta la documentacién
requerida (R.G.E. n.° 2026-E-RC-2728).

5°.- En fecha 25 de marzo de 2026, la Jefa de Servicio de Urbanismo emitidé informe
favorable, en el que se concluye lo siguiente:

“ASPECTOS TECNICOS:

Vista la documentacion aportada de RGE: 2025-E-RE-2728 de fecha 04.03.2026,
adjuntando proyecto refundido Basico y Ejecucion de Legalizacion de sotano en
vivienda unifamiliar aislada con piscina, con visado numero 11/03118/26 de
03.03.2026, a efecto de subsanar las deficiencias anteriormente planteadas, la
técnica que subscribe informa que:

La vivienda se construyé al amparo de la licencia 15/2018 LO, expediente
posteriormente denominado 2218/2018-LOCP. Posteriormente se adjunto un MTO,
que recogia la modificacion de la planta sotano, aumentando la superficie del
mismo, y por ello, en base al articulo 156 de la LUIB, las obras se deberian haber
paralizado hasta la obtencion de la correspondiente licencia, ya que aumentaba la
superficie de ocupacion autorizado. Debido a que no fueron paralizadas, se presenta
la correspondiente solicitud de legalizacion.

En el presente proyecto de legalizacion, se elimina la planta sotano de cota 76,45
segun proyecto que obtuvo licencia, a efectos de dar cumplimiento con la normativa
vigente, en la cual unicamente se puede ejecutar una planta sétano. Se rellena dicha
planta sotano con hormigon aligerado dejando tunicamente un forjado sanitario de
1,00 metro de altura. Se tendra que documentar grafica y/o audio-visualmente, en
caso de su gjecucion, para la justificacion de eliminacion de dicha planta sétano.

Se redistribuye y amplia la planta sotano de la edificacion anexa, ademas de que
parece implantarse a diferente cota (75,85 en lugar de estar a cota 73,12 segun
proyecto con licencia). En el proyecto adjunto anteriormente se ponia de manifiesto
que la altura libre de la planta sotano era de 2,75. En virtud del articulo 37.1 de las
NNSS, la altura libre maxima de las plantas sétanos, medida entre el pavimento de
dicha planta y el intrados del forjado del suelo de la planta baja, sera de 2,50 metros.
En el proyecto refundido presentado, se plantea reforzar el forjado de techo planta
Sotano, debido a la sobrecarga del relleno de hormigon de la planta que se elimina, y
con ello se da cumplimiento a la altura maxima de 2,50 metros de altura libre en
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planta sétano.
CONCLUSION:

En base todo ello, y atendido a la documentacion aportada, segun RGE: 2025-E-RE-
2728 de 04.03.2026, del expediente de referencia, para la realizacion de las obras
de proyecto refundido Basico y Ejecucion de Legalizacion de soétano en vivienda
unifamiliar aislada con piscina, con visado numero 11/03118/26 de 03.03.2026, la
técnica suscribe indica que han sido subsanada las deficiencias planteadas
anteriormente y por tanto se emite el presente informe técnico favorable, a los
efectos del otorgamiento de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacién de so6tano
en vivienda unifamiliar aislada con piscina (proyecto basico y de ejecucion), situadas
en C/ Esparraguera, 52 URB. Can Borras- Port D’andratx.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIBM).

Asimismo, debe indicarse en le presente informe que, para el otorgamiento de la
licencia de legalizacion, en relacion a los informes sectoriales de los distintos
organismos con competencias en la materia, de conformidad con la normativa
urbanistica aplicable, debe tenerse en cuenta lo sefialado por la técnica en su
informe:

«ORGANISMOS AFECTADOS:
Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe por
parte de la “Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccio General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie
condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccio General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.)
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Los condicionantes son:

1. El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrolégico de las Islas Baleares.

2. Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

Incluido en el Area de Servidumbre Aerondutica de la instalacién eléctrica de
Ayuda a la navegacion aérea NDB.

Consta Autorizacion de AESA, de la construccion de la vivienda del expediente
2218/2018-LO y 9255/2020-MD, segun informe condicionado emitido de fecha
19/06/2018 (RGE: 2018-E-RC-8201 de 27 de junio de 2018). Las obras de
legalizacion proyectada no afectan a la autorizacion previa ni a sus
condiciones anteriores.»

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacidon, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de egjecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacion no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
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demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de sequridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 25 de marzo de
2026, la Jefa de Servicio de Urbanismo inform6 favorablemente al proyecto de
legalizacion presentado en fecha 4 de marzo de 2026, con registro numero 2026-E-
RE-2728 y con numero de visado 11/03118/26 de fecha 3 de marzo de 2026, a los
efectos del otorgamiento de la licencia solicitada, siempre y cuando se cumpla con
caracter general lo establecido en las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacion de sétano en
vivienda unifamiliar aislada con piscina (proyecto basico y de ejecucion), situadas en
C/ Esparraguera, 52 URB. Can Borras- Port D’andratx.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE SOTANO EN VIVIENDA
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UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (PROYECTO BASICO Y DE EJECUCI()N),
situadas en C/ ESPARRAGUERA, 52 URB. CAN BORRAS- PORT D’ANDRATX,
con referencia catastral 7390605DD4779S0001GT, solicitado por la entidad
BEMANI MOLA SLU, siempre y cuando se cumpla con caracter general lo
establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:

+ Clasificacion del suelo: SUELO URBANO
» Zonificacion: U1-UNIFAMILIAR

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS (89.790,00.€).

3°.- PLAZOS: No procede, (obra ejecutada).
4°.-La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:
* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'23

Aprobadas definitivamente con prescripciones por la Comision Insular de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB
n° 62 de 13.05.2023). La subsanacién de prescripciones se aprueban el 24 de julio
de 2024, (BOIB num. 99 de 27.07.2024). Desde entonces se han tramitado las
siguientes modificaciones del planeamiento:

MP 1A/2024, de las NNSS relativa al apartado 4.2 de la memoria justificativa de las
NNSS - articulos 16, 37, 41, 52, 74, 163 y 205 de las normas y planos: O-AN-1-00,
O-AN-1-02, O-AN-1-03, OAN-1-04 y O-AN-1-05, aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento de Andratx, en sesion celebrada el 29.05.2025, (BOIB nam.
75 de 14.06.2025).

MP 1B/2024, de las NNSS relativa a la modificacién de los planos O-SC-1-00, O-SC-
1-02 y O-SC-2-00; del estudio econdmico y programacion de las inversiones,
aprobada definitivamente con prescripciones por la Comision Insular de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el 31.10.2025, (BOIB num. 147 de
06.11.2025).

MP 2/2024, de las NNSS, relativa a la modificacion de los articulos 28, 32, 43, 46,
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177,197, 217, 218, 219, 220 i 224 de las normas, y afecta a los planos: O-AN-1-00,
O-AN-1-02 | O-AN-1-04 , aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de
Andratx, en sesién celebrada el 31.07.2025, (BOIB num. 111 de 21.08.2025).

« LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de
diciembre (LUIB)

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

* REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de Diciembre

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de marzo de 2023 (BOIB n°51, de 22-04-23). F. entrada en vigor: 23/04/2023.

* PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

Aprobado definitivamente por el «Ple del Consell Insular de Mallorca» en fecha 13
de diciembre de 2004 (BOIB n°: 188 de 31-12-2004).

Modificacién 1. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 3
de junio de 2010 se acord6 aprobar definitivamente la modificacion nim. 1 del Plan
Territorial de Mallorca (BOIB 90 de 15 de junio de 2010), por tanto su contenido
gueda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de Mallorca.

Modificacién 2. El Pleno del Consell de Mallorca en sesion llevada a cabo el dia 13
de enero de 2011 se acordo aprobar definitivamente la modificacion nam. 2 del Plan
Territorial Insular de Mallorca (BOIB 18 ext. de 4 de febrero de 2011), por tanto su
contenido queda incorporado en la ordenacion territorial vigente para la isla de
Mallorca

Modificacidén 3. El Pleno del Consell Insular de Mallorca de dia 11 de mayo de 2023
ha aprobado la modificacion num. 3 del Plan territorial insular de Mallorca (Boletin
Oficial de las *llles Balears -*BOIB- num. 73, de dia 3 de junio de 2023).

Modificacié 4. El Ple del Consell Insular de Mallorca de dia 10 d’abril de 2025 ha
aprovat inicialment la modificaci6 nim. 4 del Pla territorial insular de Mallorca
(Butlleti Oficial de les llles Balears -BOIB- num. 47, de dia 17 d’abril de 2025).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) de las obras a legalizar asciende a la cantidad de:
OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS NOVENTA EUROS (89.790,00€).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

Expedient 1114/2025. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente n.° 1114/2025, relativo a la solicitud de LICENCIA DE
LEGALIZACION DE OBRAS DE TALA DE 3 PINOS (SIN PROYECTO), situadas en
CICALA CONILLS, 22 SANT ELM (TM ANDRATX), con referencia catastral
4510801DD4841S, solicitado por D. Moises Jerome Moreno Torres en
representacion de D. JULIAN PALMER CALDES , en cumplimiento con el articulo
151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del
articulo 254 del Reglamento General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
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urbanismo de las llles Balears, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 31 de enero de 2025, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2025-E-RC-
1421), completdndose en fecha 3 de marzo de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RC-2785).

2°.- En fecha 29 de julio de 2025, se emite informe por la Técnica de medio
ambiente, del tenor literal siguiente:

“En relacié6 amb I'expedient nimero 1114/2025, relatiu a la sol-licitud de legalitzacié
per tala de tres pins sense la corresponent autoritzacio municipal, a la finca situada
al carrer Cala es Conills, 22, terme municipal d’Andratx, s’informa el seglent:

S’ha constatat la realitzacié d’'una actuacié de tala d'arbrat (tres exemplars de pi)
sense disposar de la preceptiva llicéncia municipal. Atés que aquesta actuacio ha
suposat una alteracio de la realitat fisica preexistent, i d’acord amb els principis de
restauracio i compensacio ambientals, es considera necessari restablir el medi
natural alterat.

A tal efecte, i com a mesura correctora i compensatoria, s’haura de procedir a la
plantacié de tres exemplars d’arbrat corresponents a espeécies autoctones
adaptades a les condicions ecologiques del municipi d’Andratx. No es
requereix que siguin de la mateixa especie que els arbres talats ni que tinguin una
mida o diametre determinat, pero si que han de ser individus sans, viables i amb
garanties d’arrelament.

La plantacié s’haura de dur a terme dins la mateixa parcel-la on es va realitzar la
tala, en un lloc adequat des del punt de vista técnic i ambiental, i haura de quedar
documentada amb fotografies que acreditin la seva execucio.

Aquest requeriment s'emet als efectes d’informar | condicionar la possible
legalitzacio de l'actuacio objecte de I'expedient, sense perjudici d’altres obligacions o
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responsabilitats que en puguin derivar.»

3°.- En fecha 2 de octubre de 2025, se notificd a la parte interesa requerimiento de
subsanacion de deficiencias detectadas en el informe de la Arquitecta municipal de
fecha 11 de septiembre de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RC-14429).

4°.- En fecha 31 de octubre de 2025, la parte interesada presenta la documentacion
requerida (R.G.E. n.° 2025-E-RC-14169).

**50 **En fecha 30 de marzo de 2026 , la Arquitecta Municipal emitido informe
favorable, en el que se concluye lo siguiente:

«5. INFORME TECNIC:
Antecedents

En data 08 de novembre de 2024, la JGL adopta I'acord de iniciar un procediment de
restabliment de la legalitat urbanistica i de la realitat fisica alterada amb motius de la
realitzacio d’actes d’edificacio i us del sol sense titol habilitant consistents en:

» “Tala de un pino con un diametro de tronco de 30 cm.
» Tala de dos pinos con un diametro de tronco de 20 cm.
e Tala de un pino con un diametro de tronco de 60 cm.”

Consideracions técniques

Revisada la documentacio presentada en data 31 d'octubre de 2025 i num. de
registre d’entrada 14169, la tecnic que subscriu informa:

» Les deficiencies de l'informe anterior ha estat esmenades.

» Els pins que es talen i es reposen es troben afectats per la ruta de pedra en
sec. No obstant I'anterior, d’acord amb la instruccio signada en data 10/04/25
pel tecnic municipal del departament de Patrimoni d’aquest Ajuntament no
sera necessari tramitar informe preceptiu del Departament de Patrimoni en sol
urba consolidat:

«No sera necessari tramitar informe preceptiu del Departament de Patrimoni en
relaci6 amb el patrimoni cultural per a actuacions localitzades en sol urba consolidat
on la Ruta de Pedra en Sec travessa I'ambit sense preséncia material significativa.”

Amb aquest expedient de legalitzacio es legalitzen les obres descrites a I'acord
adoptat per la JGL en sessio celebrada en data 08/11/24 de I'expedient 3644/2023.
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Conclusions

Revisada la documentacio presentada en data 31 de gener de 2025 (RGE: 1421) i la
documentacio presentada en data 31 d’octubre de 2025 (RGE: 14169) per esmenar
les deficiéncies, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes d'atorgar la
llicencia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions generals i
especifiques de la llicéncia.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras de
tala de 3 pinos (sin proyecto), situadas en C/Cala Conills, 22 Sant Elm (TM
ANDRATX). La documentacion ha sido registrada en este Ayuntamiento en fecha 31
de enero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RC-1421).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
LUIB (en adelante, RLUIBM).

TERCERO.- En cuanto a las licencias de legalizacién, es de aplicacion el articulo
266 del RLUIB, el cual dispone lo siguiente:

«1. Se aplican a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior.

2. Los proyectos técnicos que se redacten para la obtencion de una licencia
urbanistica de legalizacion de actuaciones, o si la actuacién no requiere proyecto, la
documentacion técnica que se acompafie con la solicitud, han de contener la
memoria urbanistica a que hace referencia el articulo 152 de la LUIB, asi como una
memoria constructiva y de materiales, y la planimetria correspondiente.

Se ha de aportar cualquier plano o documentacion grafica que sea necesaria para la
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definicion correcta del expediente de legalizacion y, en cualquier caso, el plano del
estado actual de la edificacion o la construccion con indicacion de las obras que son
objeto de posibilidad de legalizacion y de los elementos o las obras que se deben
demoler, en su caso, y se ha de incorporar el coste de ejecucion material de la obra
0 de la actuacion que se legaliza. Asimismo, las solicitudes han de incorporar un
certificado de personal técnico competente sobre el cumplimiento de las condiciones
de seguridad, funcionalidad y habitabilidad exigidas por la normativa de aplicacion y
las fotografias actualizadas de la actuacion que se ha de legalizar.

3. Las actuaciones que, de acuerdo con la LUIB y con este Reglamento, estén
sometidas al régimen de comunicacion previa, y que se hubieran realizado sin haber
efectuado dicha comunicacion, se legalizan mediante la licencia regulada en este
articulo. En estos casos, la solicitud de licencia se ha de acompafar con la
documentacion que se exige para las comunicaciones previas en este Reglamento y
con la documentacion adicional que se determine en el plan general o en la
ordenanza municipal, asi como con la documentacion a que se refiere el apartado 2
de este articulo que sea necesaria en funcion de la actuacion que se legaliza.»

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 254 del RLUIBM, en fecha 30 de marzo de
2026, la Arquitecta municipal informé favorablemente a la solicitud de licencia de
legalizacién de obras de tala de 3 pinos (sin proyecto), siempre y cuando se cumpla
con las condiciones generales y especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia, num. 2337/2025, de 14 de
mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia de legalizacion obras de tala de 3
pinos (sin proyecto), situadas en C/Cala Conills, 22 Sant EIm (TM ANDRATX),
siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y especificas de la
licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
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suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE OBRAS DE TALA DE 3
PINOS (SIN PROYECTO), situadas en CICALA CONILLS, 22 SANT ELM (TM
ANDRATX), con referencia catastral 4510801DD4841S, solicitado por D. JULIAN
PALMER CALDES, siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO
» Zonificacion: PLURIFAMILIAR 1 (SE-P1)

2°.- Presupuesto:

» Coste de las obras de legalizacion: DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS
(2.400,00 €).

* Presupuesto (PEM) de las obras a ejecutar para legalizar: QUINIENTOS
CUARENTA Y TRES EUROS (543,00 €).

3°.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA: Aprobado definitivamente
por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004
(BOIB num. 188 de 31-12-2004).

* NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NS'23:
Aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en sesion del dia 5 de mayo de 2023 (BOIB nam. 62
de 13-05-2023).

« LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ILLES BALEARS, de 29 de
diciembre: Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de
Mallorca, en fecha 29 de diciembre de 2017 (BOIB num. 160, de 29-12-2017).

* REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 12/2017, de 29 de diciembre:
Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en
fecha 29 de marzo de 2023. Publicado el 22 de abril de 2023, BOIB nam. 51.
Fecha de entrada en vigor: 23/04/2023.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Coste de las obras de legalizacion: DOS MIL CUATROCIENTOS EUROS
(2.400,00 €).

* Presupuesto (PEM) de las obras a ejecutar para legalizar: QUINIENTOS
CUARENTA Y TRES EUROS (543,00 €).

CUARTO.- Dar traslado al Area de Disciplina Urbanistica, a los efectos oportunos.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

Expedient 1118/2026. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensié o
Revocacio)

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucié:
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente con referencia n.° 1118/2026, cuyo objeto es la caducidad
de la licencia otorgada a D. HERBERT LOOS y D? HANNELORE LOOS,
correspondiente a la licencia urbanistica de construccién de vivienda unifamiliar
aislada con piscina (MA 292/2000), situadas en C/ VELAZQUEZ 10 (Urbanizacion
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de MonPort), con referencia catastral 6792118DD4769S0001RQ, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- La licencia urbanistica MA 292/2000 fue concedida en fecha 14 de noviembre de
2003 a favor de D. HERBERT LOOS y D HANNELORE LOOS.

2°.- La parte interesada presentd Proyecto de Ejecucion, dandose por informada la
Comision de Gobierno en sesion celebrada el dia 4 de agosto de 2006.

3°- La parte interesada, presentdé 12 prérroga del expediente MA 292/2000,
otorgandose el dia 24 de abril de 20009.

4°.- Consta informe del celador municipal de fecha 25 de febrero de 2009, en el que
se describe «(...)Les obres es troben poc avangcades domes hi ha feta la cimentacio
de la casa i l'estructura fins al forjat de pl. 12 | sense formigonar. Les parets
perimetrals de I'excavacio de la casa es poden observar anclatges per la contencio
d’'aquestes».

5°.- Consta informe técnico de fecha 25 de marzo de 2026 sobre el incumplimiento
de los plazos de la licencia, en el que se concluye lo siguiente:

«INFORME TECNICO

PRIMERO. Que la licencia urbanistica fue concedida en favor de:

Nombre y Apellidos/Razén Social

D. HERBERT LOOS y D@ HANNELORE LOOS

Para la realizacion de la siguiente actuacion urbanistica:

Tipo Objeto

MA 292/2000 Construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina

En el siguiente emplazamiento:

Referencia catastral Localizacién

6792118DD4769S000 i oL
CL VELAZQUEZ 10 (Urbanizacion de MonPort)

1RQ

SEGUNDO. Posteriormente se han tramitado los expedientes relacionados que se
detallan, estableciéndose los siguientes plazos:
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expediente Objeto plazos

- Proyecto basico de
construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina.
Otorgada por acuerdo JGL en

sesion celebrada el dia 1 mes (inicio)
MA 292/2000 14/11/2003 24 meses (ejecucion)
- Proyecto de ejecucion. 3meses (paralizacion)

Dandose por informada la
Comision de Gobierno en
sesion celebrada el dia
4/08/2006.

12 prorroga del expediente
PROG 3/2009 MA 292/2000.
Otorgada el dia 24/04/2009

12 meses (gjecucion)
3meses (paralizacion)

TERCERO. Que durante la tramitacion del expediente PROG 3/2009 consta informe
de inspeccion por parte del celador municipal de fecha 25 de febrero de 2009 en que
se describe: «(...)Les obres es troben poc avancades domes hi ha feta la cimentacio
de la casa i l'estructura fins al forjat de pl. 12 i sense formigonar. Les parets
perimetrals de I'excavacio de la casa es poden observar anclatges per la contencio
d’'aquestes»

CUARTO. Que segun se describe en el expediente PROG 3/2009 las obras se
encuentran ejecutadas en un 13,5%.

QUINTO. Que de acuerdo con todos los expedientes relacionados, la ultima
prorroga concedida PROG 3/2009, se otorgo en fecha 24/04/2009, concediendo un
plazo maximo de ejecucion de las obras de 12 meses.

SEXTO. Sobre este mismo solar se esta tramitando el expediente 1671/2022
(Proyecto basico para construccion de vivienda unifamiliar y piscina).

Visto el escrito presentado por los nuevos promotores con numero de registro 2025-
E-RE-14139 en que se indica “Que el solar indicado fue objeto en su dia de una
licencia urbanistica con expediente n°® MA 292/2000, concedida a favor de los Sres.
Herbert Josef Loos y Hannelore Loos, destinada a la construccion de una vivienda
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unifamiliar. Que, conforme a la informacion disponible, unicamente se ejecuté una
cimentacion parcial, sin haberse continuado las obras ni realizado actuacion
alguna posterior durante mas de veinte afios”

En este expediente 1671/2022 se adjuntan fotografias de la parcela en que se
aprecia que el estado es el mismo que el de la inspeccion de celadores de fecha 25
de febrero de 2009.

SEPTIMO. En conclusién a lo expuesto, las obras se iniciaron pero solo se ejecuto
el 13,5% y se dejaron paralizadas.

A dia de hoy las obras ya se encuentran inacabadas y sin plazos vigentes para su
ejecucion. Por ello se da traslado a los servicios juridicos a efectos de si concurre
causa de iniciacion del procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica, en base al articulo 8 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina
Urbanistica, normativa urbanistica.»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente al inicio del procedimiento de caducidad de la
licencia urbanistica MA 292/2000 de construccion de vivienda unifamiliar aislada con
piscina, situadas en C/ VELAZQUEZ 10 (Urbanizacion de MonPort).

SEGUNDO.- Atendiendo a la normativa urbanistica vigente en el momento de
concesion de la licencia MD 292/2000, esto es, a fecha 14 de noviembre de 2003, la
Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina urbanistica, su articulo 8 establecia lo
siguiente:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, debera prever
un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. Este ultimo no
serd superior a veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos, el Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducidad de la licencia otorgada.

La licencia advertira explicitamente de estas circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organismo competente para
conceder las licencias, previa audiencia al interesado y determinara el archivo de las
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actuaciones.

4. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar ni
proseqguir, si no se solicita y no se obtiene una nueva licencia, ajustada a la
ordenacion urbanistica aplicable a la nueva solicitud.

5. El interesado, previa la solicitud oportuna, tendra derecho a la obtencion
automatica de una prorroga de cualquiera de los plazos indicados en el apartado 1
de este articulo, por un periodo no superior a la mitad del plazo inicial. A estos
efectos la normativa aplicable sera en todos los casos la vigente en el momento de
la concesion de la licencia que se prorroga, sin que le afecte la posible suspension
del otorgamiento de licencias.”

Como se desprende del informe técnico de fecha 25 de marzo de 2026, las obras se
iniciaron pero solo ejecutaron en un 13,5% y se dejaron paralizadas. A dia de hoy
las obras ya se encuentran inacabadas y sin plazos vigentes para su ejecucion.

TERCERO.- La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, de conformidad con lo previsto en el Decreto de la Alcaldia nam. 2337/2025,
de 14 de mayo.

Por todo ello, la Técnica que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE
ACUERDO:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente a la licencia urbanistica de construccion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina (MA 292/2000), situadas en C/ VELAZQUEZ 10
(Urbanizacion de MonPort), con referencia catastral 6792118DD4769S0001RQ,
otorgada D. HERBERT LOOS y D HANNELORE LOOS , habida cuenta que se han
incumplido los plazos por parte del titular de la licencia.

SEGUNDO.- Conceder trdmite de audiencia a la parte interesada para que en el
plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la interposicion
de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.
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Expedient 9956/2025. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO-PROPUESTA DE ACUERDO

En relacion al expediente con referencia 9956/2025, correspondiente a la solicitud de
12 PRORROGA DE AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON
PISCINA, solicitada por STEPHEN JOHN LINFORD, situada en CI ViOLi, 31
(PUERTO DE ANDRATX) (LO 8803/2020), emito el siguiente INFORME
PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 175
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 3 de noviembre de
2023, se otorgo licencia urbanistica al proyecto basico de ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina (LO 8803/2020), siendo notificado a la parte
interesada en fecha 8 de noviembre de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-12187).
Expediente n.° 8803/2020.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizacion de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 13 de noviembre de 2023, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento proyecto de ejecucion de ampliacion de vivienda unifamiliar aislada
con piscina (R.G.E. n.° 2023-E-RC-11148), completandose el mismo dia con los
registros R.G.E. n.° 2023-E-RC-11149 y R.G.E. n.° 2023-E-RC-11150.

Consta informe técnico favorable de la Arquitecta municipal de fecha 18 de enero de
2024, con la siguiente observacion: “Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar
FAVORABLEMENT, el Projecte d’execucio , signat per I'arquitecte Antonio Garcia-
Ruiz Puigserver, segons projecte visat COAIB n.° 11/10651/23 de data 24.10.2023,
havent-se de complir les condicions imposades a la llicéncia d'obres.” (expediente
n.° 9581/2023).

El informe técnico se notificé al interesado en fecha 18 de enero de 2024.
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3°.- En fecha 5 de agosto de 2024, la parte interesada solicité la suspension de los
plazos de la licencia y documentacion adjunta entre la que se encuentra un acta de
paralizacion de la obra firmado por la direccion facultativa de la misma, en
cumplimiento de la “Ordenanza municipal de proteccion del medio ambiente contra
la contaminacion por ruidos y vibraciones” (R.G.E. n.° 2024-E-RE-8899).

4°.- En sesion 20 de septiembre de 2024, la Junta de Gobierno Local acordd
“PRIMERO.- Declarar la suspension del plazo para la ejecucion de las obras de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente 8803/2020), desde el
1 de agosto de 2024 hasta el 31 de agosto de 2024, en aplicacion de lo
establecido en el segundo y tercer apartado del articulo 23 de la “Ordenanza
municipal de proteccién del medio ambiente contra la contaminacion por ruidos y
vibraciones” del término municipal de Andratx. [...]"

5°.- Consta proyecto de Modificaciones durante el transcurso de las obras registrado
en este Ayuntamiento en fecha 4 de septiembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
9792). Expediente n.° 7464/2024.

6°.- En sesion de fecha de 20 de abril de 2025, la Junta de Gobierno Local acordé
autorizar las modificaciones durante el transcurso de las obras de ampliacion de
vivienda unifamiliar aislada y piscina (MD de 8803/2020).

7°.- En fecha 15 de diciembre de 2025, el interesado registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° 8803/2020 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-16042),
en la que consta certificado del Arquitecto de la obra, sefialando que el porcentaje
de obra ejecutada es del 28% y que el presupuesto pendiente asciende a
651.443,07 £.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico en relacidn a la solicitud de la 12 prérroga de ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada con piscina (LO 8803/2020), situada en C**/** Violi, 31 (Puerto de
Andratx).

Entre la documentacion registrada en fecha 15 de diciembre de 2025, consta
certificado del Arquitecto de la obra, sefialando que el porcentaje de obra ejecutada
es del 28% y que el presupuesto pendiente asciende a 651.443,07 €.
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SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 8803/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

«1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
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en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.»

TERCERO.- Sin embargo, el articulo 152 de la LUIB, en concordancia con el articulo
376 del RLOUS, en el momento de concesion de la licencia, establecian lo siguiente:

«5. Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la
presentacion de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis
meses desde su concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia
indicara expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de
ejecucion dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de los
efectos, en cuyo caso se solicitara una nueva licencia.

6. El ayuntamiento dispondra de un mes para comprobar la adecuacion del proyecto
de ejecucion con el proyecto basico. Transcurrido este plazo sin que el érgano
municipal competente notifique a la persona interesada una resolucion en contra, se
podran iniciar las obras. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el plazo de un
mes, alteraciones de las determinaciones del proyecto basico de acuerdo con las
que se otorgo la licencia, se ordenara la paralizacion inmediata de las obras y la
iniciacion del expediente de modificacion del proyecto, salvo en los supuestos
previstos en el articulo 156.2 de la presente ley.»

Visto que, se otorgo licencia urbanistica LO 8803/2020 el 3 de noviembre de 2023, y
se notifico a la parte interesada en fecha 8 de noviembre de 2023.

Por tanto, el plazo para la presentacion del proyecto de ejecucion fijado en la propia
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licencia finalizaba 8 de mayo de 2024. La parte interesada presentod el proyecto de
ejecucion en fecha 13 de noviembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RC-11148),
completandose el mismo dia con los registros R.G.E. n.° 2023-E-RC-11149 y R.G.E.
n.° 2023-E-RC-11150), por lo tanto, dentro del plazo legalmente establecido
(Expediente n.° 9581/2023).

En el presente caso, el proyecto de ejecucion fue presentado el dia 13 de noviembre
de 2024.Transcurrido el plazo de un mes sin que se notificaran los informes
técnicos, debe entenderse cumplido el tramite de comprobacién municipal.

En consecuencia, el computo del plazo de ejecucion de 24 meses debe iniciarse una
vez transcurrido dicho mes, esto es, el 13 de diciembre de 2024. Asimismo, debe
tenerse en cuenta que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de
septiembre de 2024, se declaré la suspension para la ejecucion de las obras de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente 8803/2020) durante
el periodo comprendido entre el 1y el 31 de agosto de 2024.

En consecuencia, dicho periodo de suspension no se computa a efectos del plazo de
ejecucion, finalizando, por tanto, el plazo de ejecucién de las obras el 13 de enero
de 2026.

CUARTO.- Visto lo anterior, en cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los
requisitos exigidos, el plazo de finalizacion para la ejecucion de la obra finalizaba el
13 de enero de 2026, por lo que la solicitud de la prérroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 5 de noviembre de 2025, se ha realizado antes del
vencimiento del plazo.

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2337/2025, de
14 de mayo.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de la 12 prérroga de ampliacion
de vivienda unifamiliar aislada con piscina (LO 8803/2020), situada en C**/** Violi,
31 (Puerto de Andratx), por los motivos anteriormente expuestos.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
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Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1> PRORROGA DE AMPLIACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA, solicitada por STEPHEN JOHN LINFORD,
situada en CI VIOLI, 31 (PUERTO DE ANDRATX) (LO 8803/2020), por los motivos
anteriormente expuestos.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 12 meses, a
contar desde notificacion de la presente resolucion.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

«1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prorrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada.»

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
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presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia , salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

Expedient 206/2026. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:
INFORME JURIDICO - PROPUESTA DE ACUERDO

En relacién al expediente n.° 206/2026, incoado en este Ayuntamiento por la entidad
PNI-IMMOBILIEN GMBH SUCURSAL EN ESPANA, relativo a la solicitud de la 22
PRORROGA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA CON PISCINA (Expediente n.° 3982/2020), para las obras situadas en el
POLIGONO 12, PARCELA 518 (ANDRATX), con referencia catastral
07005A012005180000RF, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Plblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del
Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de noviembre
de 2022, se otorgd licencia urbanistica al proyecto basico de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con piscina, siendo notificado a la parte interesada en
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fecha 10 de enero de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-144). Expediente n.° 3982/2020.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo finalizaciéon de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 18 de abril de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto de ejecucion de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-3463). Consta informe técnico favorable de fecha 26 de abril
de 2023, y notificado en fecha 16 de mayo de 2023 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-4950).
Expediente n.° 3135/2023.

3°.- Consta proyecto de Modificaciones durante el transcurso de las obras registrado
en este Ayuntamiento en fecha 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7261).
Actualmente en tramitacion. Expediente n.° 5455/2024

4°.- En fecha 25 de noviembre de 2024, la sociedad interesada registr6 en este
Ayuntamiento solicitud de 12 prorroga de la licencia n.° 3982/2020 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-13582), siendo completada en fecha 19 de diciembre de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-14637).

5°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de febrero de
2025, se otorgo la 12 prorroga de la licencia urbanistica n.° 3982/2020, por un plazo
de 12 meses, siendo notificado a la parte interesada en fecha 27 de febrero de 2025
(R.G.S. n.° 2025-S-RE-3069) Expediente n.°c 9629/2024.

6°.- En fecha 8 de enero de 2026, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 22 prorroga de la licencia urbanistica n.° 3982/2020 y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2026-E-RE-117), completandose en fecha 6 de febrero de 2026
(R.G.E. n.° 2026-E-RE-1566).

A los anteriores hechos le son de aplicacion los siguientes,
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 3982/2020, correspondiente a la construccion de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, para las obras situadas en el Poligono 12, Parcela 518
(Andratx).
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Entre la documentacion registrada en fecha 6 de febrero de 2026, consta certificado
emitido por el arquitecto director de la obra, Manel Avila Bayén, en virtud del cual
certifica que el porcentaje de obra ejecutada a fecha 26 de febrero de 2025 es del
75% y pendiente de ejecutar un 25%. Que se encuentra ejecutada la fachada,
cubiertas y carpinteria exterior segun art. 154.4 de la Ley 12/2017 de la LUIB y que
el presupuesto de ejecucién material de la obra es de 1.032.929,55 euros, por lo que
gueda pendiente de ejecutar 258.232,37 euros.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesion de la licencia n.° 3982/2020, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), que en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
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finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, la solicitud de la prérroga registrada en este Ayuntamiento en fecha 8 de
enero de 2026, se ha realizado antes del vencimiento del plazo. Asimismo, consta
certificado emitido por el arquitecto director de la obra, Manel Avila Bayén, en virtud
del cual certifica que el porcentaje de obra ejecutada a fecha 26 de febrero de 2025
es del 75% y pendiente de ejecutar un 25%. Que se encuentra ejecutada la fachada,
cubiertas y carpinteria exterior segun art. 154.4 de la Ley 12/2017 de la LUIB y que
el presupuesto de ejecucion material de la obra es de 1.032.929,55 euros, por lo que
gueda pendiente de ejecutar 258.232,37 euros.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 2025/2337, de
14 de mayo de 2025.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
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JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 22 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 3982/2020, correspondiente a la construccion de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, para las obras situadas en el Poligono 12, Parcela 518
(Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 22 PRORROGA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA CON PISCINA (Expediente n.°
3982/2020), para las obras situadas en el POLIGONO 12, PARCELA 518
(ANDRATX), con referencia catastral 07005A012005180000RF, solicitada por la
entidad PNI-IMMOBILIEN GMBH SUCURSAL EN ESPANA.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucion de las obras es de 6 meses, a
contar desde la finalizacién del plazo inicialmente prorrogado.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del RLOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
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los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante la Seccion Contenciosa
Administrativa del Tribunal de Instancia de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera
interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su
resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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